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REVISION N° 3 DU
PLAN LOCAL D'URBANISME

DE SOLESMES

REGLEMENT

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent reglement d'urbanisme est divisé en qui titres :
Titre | : Dispositions Générales
Titre 1l : Dispositions applicables aux zones urbaines
Titre Ill : Dispositions applicables aux zones & urbaniser
Titre IV : Dispositions applicables a la zone agricoleust 20nes naturelles

Pour utiliser ce reglement, vous effectuez les atp@rs suivantes :
- lecture des dispositions générales,

SOLESMES

- lecture du chapitre correspondant a la zone apelle est situé votre terrain (zones urbaines ou
zones naturelles) : vous y trouvez le corps deergght qui s'applique a votre terrain,

N'oubliez pas que d'autres documents de ce dgssieent avoir une influence sur la constructibitss
votre terrain. Le mode d'emploi du dossier, figtrao verso de sa couverture, vous indique les tpasa

complémentaires a effectuer.

XAVIER DEWAILLY, URBANISTE S.F.U.
3 ALLEE JESN JAURES. 72100 LE MANS

Tél. : 02 43.72.79.13 Fax:09.71.70.47.71
E-mail : urba.dewailly@wanadoo.fr
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DISPOSITIONS GENERALES
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3 SOLESMES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION -

Le présent réglement s'applique a la totalité dcitdire de la commune dBOLESMES.

ENUMERATION DES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES
A AUTORISATION

- Les clbtures (articles R 421-12 et suivants ddeCde I'Urbanisme).

- Les coupes, abattages d'arbres et défrichemantslds espaces boisés classés (articles L 138ulvants du Code
de I'Urbanisme).

- Les constructions (articles L 421.1 et suivant$Cade de I'Urbanisme).
- Les lotissements (articles L 442-1 et suivant€dde de I'Urbanisme).

- Les installations classées pour la protectiofiedezironnement (loi du 19 juillet 1976), y conwmples carriéres (loi
du 4 Janvier 1993).

- Le stationnement des caravanes isolées (aRidl#1-38 du code de l'urbanisme)
- les terrains de camping et de caravaning, lesspaisidentiels de loisirs, les parcs d'attractiaimes de jeux et de
sports, aires de stationnement, dépbts de véhjcgéaages collectifs de caravanes, affouillementsxbaussements du sol

(articles R 421.19 et suivants du Code de I'Udrag).

- Les démolitions (articles R 421-26 et suivantaale de I'Urbanisme).

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGAR D DES

1) Sont et demeurent applicables au territoire cotert par le Plan Local d’'Urbanisme, les
articles suivants du Code de I'Urbanisme :

A) DISPOSITIONS LEGISLATIVES

ARTICLE L 111.3 - La reconstruction a l'identique d'un batimentruié ou démoli depuis moins de 10 ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisoméraire, sauf si la carte communale ou le plaalld'urbanisme en dispose
autrement, dés lors qu'il a été régulierement &difi

Peut également étre autorisée, sauf dispositionsaies des documents d'urbanisme et sous rédesvdispositions
de l'article L. 421-5, la restauration d'un batitngont il reste I'essentiel des murs porteurs legsspn intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous résatgaespecter les principales caractéristiquegd&timent.

ARTICLE L 111.9 - L'autorité compétente peut surseoir a statues tks conditions définies a l'article L 111.8 s
date d'ouverture de l'enquéte préalable a la dsdmar d'utilité publique d'une opération, sur lesmandes d'autorisation
concernant des travaux, constructions ou instatiata réaliser sur des terrains devant étre comans cette opération.

ARTICLE L 111.10 - Lorsque des travaux, des constructions ou daaliations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travabkgs, le sursis a statuer peut étre opposé, dassonditions définies a
l'article L 111.8 dés lors que la mise en étuden gitojet de travaux publics a été prise en conatd#r par "l'autorité
compétente” et que les terrains affectés par getpoot été délimités.
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4 SOLESMES

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, Emmémes conditions, sur les demandes d'auforisabncernant
des travaux, constructions ou installations sudolegt de compromettre ou de rendre plus onéreusédbsation d'une
opération d'aménagement qui a été prise en coasiniéipar le Conseil Municipal ou par I'organe loétant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétentdauns le périmétre des opérations d'intérét ndtipaa le représentant de
I'Etat dans le département.

La délibération du Conseil Municipal ou de l'orgadélibérant de [I'établissement public de coopématio
intercommunale ou l'arrété de l'autorité admintsteaqui prend en considération le projet d'aménage délimite les terrains
concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé quect Idécidant la prise en considération a été abknt le dépbt de la

demande d'autorisation. La décision de prise esidération cesse de produire effet si, dans uri déldix ans a compter de
son entrée en vigueur, I'exécution des travauxigabli la réalisation de I'opération d'aménagemianpas été engagée.

B) DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES

ARTICLE R 111.2 - Le projet peut étre refusé ou n'étre acceptésgus réserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteintesalléorité ou a la sécurité publique du fait dsigetion, de ses caractéristiques,
de son importance ou de son implantation a progididutres installations.

ARTICLE R 111.4- Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que Béserve de l'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisatiaes caractéristiques, a compromettre la consenvati la mise en valeur d'un
site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLE R 111.15- Le permis ou la décision prise sur la déclarapofalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de l'environnement. Le projet p&ire accepté que sous
réserve de I'observation de prescriptions spécgilgmr son importance, sa situation ou sa de&tmal est de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement

ARTICLE R 111.21 - Le projet peut étre refusé ou n'étre accordésgus réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions par leur situatlenr architecture, leurs dimensions ou l'aspecéredr des béatiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natuperder atteinte au caractére ou a l'intérét des lavoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la cosis@nvdes perspectives monumentales.

2 - Restent applicables les servitudes d'utilité palique affectant I'occupation et |'utilisation
du sol dont une liste est jointe en annexe du doTent.

Le Plan Local d'Urbanisme s'applique sans préjudies prescriptions prises au titre des législatepécifiques

concernant les servitudes d'utilité publique a#attl'occupation ou l'utilisation du sous-sol, du st du sur-sol. (Ces
servitudes d'utilité publique sont indiquées sudaoument graphique joint en annexe du présentatdss

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES -

Le territoire couvert par le Plan Local d’'UrbanisiifeL.U.) est divisé en zones urbaines (U), en ga@n@rbaniser
(AU), en zone agricole (A) et en zones naturelds (

La zone urbainecomprend les zones :
- UC : centre du bourg
- UP : zone d'extension récente avec un sedijrou ne sont autorisées que des constructions asinexe
- UA : zone d’activités
- UE : zone destinée a 'accueil des équipements mubtides installations d'intérét général
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Les zones a urbanisecomprennent les zones :
- AU : zone d'urbanisation future
- AUh: zone d'urbanisation anticipée pour I'habitat auecsecteur AUhj ou ne sont autorisées que des
constructions annexes
- AUa: zone d'urbanisation anticipée pour les activités
- AUL: zone d'urbanisation anticipée pour les loisirs

La zone A est la zongui est protégée pour l'activité agricole.
Les zones N sont les zones naturelles protégées mpdes sites et paysages et les risques natureElles
comprennent les secteurs :

- Nc, constructibles au coup par coup avesecteur Nclou les constructions ne sont autorisées que sur de
terrains d’au moins 2 500 m2 et wecteur Ncsou seules les constructions liées a la vocation
spirituelle des lieux sont autorisées

- NL ou des aménagements a usage de tourisme et ide daigerts au public sont autorisés.

- Np , zones plus strictement protégées pour les sitgaysages et les risques naturels

Il'y a des secteurs « i » correspondant au risquéidondation le long de la Sarthe.
Il'y a des secteurs « rl, r2 et r3 » correspondaiiLx secteurs de risques miniers.
Il'y a des secteurs " v " ol une protection du patimoine archéologique doit étre établie.

Leur délimitation est reportée sur les documendplgiques dits "plans de zonage" figurant au dassier

Les documents graphiques font, en outre, apparE$sreemplacements réservés pour la réalisatioruig@epents
publicsauxquels s'appliquent les dispositions des articlds123.1 et 17 et R 123.11 du Code de I'Urbanisme

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES -

Les régles et servitudes définies par un plan latatbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune giion, a
I'exception des adaptations mineures rendues régespar la nature du sol, la configuration deselkes ou le caractére des
constructions avoisinantes (article L 123.1 du CaeléUrbanisme).
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TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES URBAINES
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ZONE UC

C’est la zone centrale et ancienne du bourg. Elleseentierement située dans le périmétre de protecin de
I'église Saint Pierre qui est classée monument hasique.

Elle comprend un secteur « v » ou une protection dpatrimoine archéologique doit étre établie.

Les cl6tures situées en bordure de voie ou sur laadade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UC.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 1 - SONT INTERDITS -

Les installations classées pour la protection eevitonnement (comprenant notamment les carriesagj celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs detitms ouverts au public.
L'aménagement de terrains de camping et de carayahie stationnement des caravanes et des nahé

Les garages de véhicules susceptibles de contesidp 10 véhicules, ainsi que les garages cdBeéi caravanes ou
de camping cars susceptibles de contenir plusvidi2zules, sauf dans le cadre d’'une activité peidemelle.

Les affouillements et les exhaussements du solliésna I'aménagement de la zone ou aux occupatansol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxéeolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

ARTICLE UC 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kiment a quelque usage qu'il soit affecté
doit, au préalable, obtenir un permis de démolir.

Les cl6tures situées en bordure de voie ou sur laadade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UC.

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

- Les installations classées pour la protectionl'elevironnement sous réserve qu'elles correspondetés
besoins nécessaires a la vie et a la commoditéatstants et & condition que soient mises en ogautes dispositions utiles
pour les rendre compatibles avec les milieux emviemts et éviter ou réduire, dans toute la mesungodsible, les nuisances
éventuelles.

- L'extension et la transformation des activitésstextes classées pour la protection de I'envinmené sous
réserve que soient mises en ceuvre toutes dispwsiitdes pour les rendre compatibles avec leemilenvironnants et éviter
ou réduire dans la mesure du possible les nuis@vegguelles.

Dans le secteur « Vv » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si lestroations sont de nature, par leur localisatiocp@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges alobigues.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientipsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’acces peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dbagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre ¢imdie et du matériel de collecte des ordures méesgéeur projet devra
recueillir I'accord du gestionnaire des voies a@aXgs elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux ie&hicnatériel
de lutte contre l'incendie et matériel de collat#e ordures ménageres) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépquelle que soit la nature du collecteur est{unitaire ou séparatif).
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9 SOLESMES
b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumrétisée au niveau de la parcelle avec des diffpate stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la pnation des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes batis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu'ellensde
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé dans la zone UC doipodier un local ou puissent étre entreposés letairans de
collecte des ordures ménageres

ARTICLE UC 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet

ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction nouvelle comprise dans un aliggr@ de constructions existantes ou a créer datigtplantée
dans la continuité de cet alignement

Un retrait partiel ou total pourra étre autorisé si

- un ou deux batiments édifiés sur des parcellesings sont eux mémes en retrait. Dans ce castimér@t a
construire sera implanté en continuité de la oucdestructions voisines

- pour respecter les arbres de haute tige ou les daucléture existants qui seront conservés

- pour assurer une meilleure sécurité des piéttarss ce cas le retrait sera limité a 1 métre

En cas de construction isolée édifiée en retralle ©i sera totalement implantée dans une ban@® de par rapport a
la voie avec un retrait minimal de 5 m, de préféeedans I'axe de la parcelle. Il sera maintenuréé sur la voie s'il n'existe
pas déja, en limite parcellaire un mur ou un mgregmonté d'une grille d'une hauteur d'1 métre minintonformément a
l'usage local.

L'implantation des équipements d'infrastructuresir{sformateurs, poste de relevement ....) n'est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

* Les constructions neuves comprises dans un atigne bati déja constitué ou le prolongeant devomtuper la
largeur compléte de la parcelle sur la voie afasslirer la continuité du bati.

* Si la construction ne peut pas occuper toutadgdur de la parcelle, il sera maintenu ou crédasunie, s'il n'existe
pas déja, un mur ou un muret surmonté d'une gdilme hauteur de 1 m minimum, conformément adei$acal.
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* La construction hors alignement bati en limitpaeative est autorisée:

- lorsque le batiment a construire constitue urteresion mesurée d'un batiment existant sur unesp@neisine et
que son gabarit est identique a celui ci.

- lorsque le batiment a construire constitue ureddance a rez de chaussée d'un batiment existanhe parcelle
voisine.

- lorsque le batiment a construire est un abriadéin ou assimilé.

- lorsque le batiment a construire est accolé Batiment existant de méme gabarit construit spalaelle voisine

* L'implantation des équipements d'infrastructufémnsformateurs, poste de relévement ....) n‘esr@glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement

* Pour l'extension des constructions existantess theplantations différentes justifiées par leur unat leur
implantation ou par la configuration du terrain pouat étre autorisées, sans toutefois aggravetuat®n existante.

* Dans le cas de groupes d'habitations faisanfeffottune seule demande de permis de construird'uwupermis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d'activités, les constructions non gguiéis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarcenes des autres au moins égale a 4 metres

Lorsque l'une des constructions est une annexadgaabri...), son implantation par rapport a la trontion a usage
d'habitation et (ou) d’activités n'est pas régletéen

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkantations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awéeis sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UC 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excélen hu faitage par rapport au terrain naturel. Wmide
aménageable est autorisé.

Les dispositions du présent article ne s'appligpest:

- aux batiments publics et aux batiments d’intééiéral remplissant une mission de service puétlagation, santé,
loisirs...)

- aux installations techniques de grande hauteuelimes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifises de culte ou
aux monuments,

- en cas de reconstruction ou d'extension d'umiefti existant dont la hauteur est supérieure a définie ci-dessus,
sans toutefois augmenter la hauteur existante.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmns et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lqu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre frendi la topographie initiale de I'ensemble du aémrest
interdit sauf s'il permet de se mettre au niveadadeoirie ou des terrains voisins. Les garagesars
sols sont interdits si leur niveau de plancheirgétieur au niveau du réseau d’eaux pluviales.
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- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameeciairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Egadgétalisées sont autorisées

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trautiéh les restaurations ou réhabilitations devédrg faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdét chaux aérienne et aux sables de pays quiertlta mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossatwierme sera conservée si possible, les reprisgsrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uiteappuis, ébrasements et ferronneries serontecodess et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corsetaéelles font partie de I'architecture et edleiont restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaionction de I'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit taée de petit moule (65 au m2 minimum) de teindenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devranteipectées et reprises pour la création de fes\aies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peiletecouleur pastel ou soutenue a l'exclusion dncblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour I'éclairage des combles, on préférera leshesaaux chassis de toits surtout sur les facadesaht sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxgoinsts anciennes et plus confortables. Les cha@sstoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments aséwurs, puits, blchers,....), ils sont des égspatrimoniaux
et participent a I'animation de l'environnement.

3) AUTRES CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION, EXTEN SION, ET ANNEXES ACCOLEES

Les toitures inclinées des constructions a usdgbitation, de leurs extensions et de leurs anrecesées devra étre
exécutée en ardoise ou en tuile aspect plat dérpréfe de teinte nuancée (minimum 20 au m2) owneanatériau similaire
par son aspect et sa teinte. En cas d’extensidritiiments couverts en d’autres matériaux, la cdukede I'extension devra
étre exécutée avec les mémes matériaux que la parsitante sauf s'il s’agit de téles ondulées epldques en fibro.

L'adjonction d’éléments en d’autres matériaux (Bemmatériaux translucides, zinc....) et le traitementtoiture
horizontale peuvent étre autorisés s'’ils sont @mbaie avec I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement bati.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesat#\s’harmoniser avec I'ensemble du corps du bétipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Flgront cependant étre en bois, en métal laquéese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser aveendironnement (par leur coloris ou par des plaonsti les
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (ACTIVITES, EQUIPEMENTS PUBLICS...)
Les autres constructions devront étre exécutéasdmaematériaux s'’harmonisant avec leur environnebati.
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6) DIVERS

Les clotures réalisées en poteaux béton de plus5fe m de hauteur et (ou) plaques béton de plug, s m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout, les cdeesscupération d’eau ainsi que toute installasiomlaire doivent
étre dissimulées a la vue depuis la voie publigael¢ préférence enterrées).

ARTICLE UC 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fiéasvec un prét aidé par I'Etat. L'obligation deliger des
aires de stationnement n’est pas applicable avaurade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés avquémaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&tix
s'accompagnent de la création de surface hors omgite, dans la limite d’'un plafond de 50 % de la
surface de planchers existant avant le début deaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalaigements.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statiommiepour les véhicules utilitaires dont les dinems
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'ojpérdé nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, dewcteur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quoli fiéfaut a condition qu'il apporte la preuvelgéalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittesefe obligations lorsqu'il est fait application dispositions de l'article
L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme.

Pour les opérations groupées d’'au moins 5 hahitgtibaménageur ou le constructeur devra créeraies de
stationnement couvertes pour vélos d’au moins franhabitation.

ARTICLE UC 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage ou toute coupe d’arbre de haute tigest soumise a une déclaration préalablen fonction de
I'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbanisiba.demande sera examinée en fonction de I'impaysager de I'opération
et des mesures de compensation proposées paitienpétire.

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesraveau de la parcelle et de limiter la quantitéade pluviales en
sortie de parcelle, il doit rester en pleine t@uemoins 20 % de la surface de la parcelle.

Pour les constructions d'immeubles, la surfacéunéé fonciére, non occupée par les places destement et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espaceés.plant

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreugie tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UP

La zone UP est la zone urbaine périphérique.

Elle comprend un secteur UPj ou n’est autorisée quia construction d’annexes a des constructions praipales
situées dans la zone UP voisine.

La zone UP comprend deux secteurs a risques :
- un secteur UPrl a risque de tassement présentamb aléa faible,
- un secteur UPr2 a risque d’effondrement localisprésentant un aléa faible,

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (c6té rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UP.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UP 1 - SONT INTERDITS -

Dans la zone UP et dans les secteurs UPj, UPrl 212 :

Les installations classées pour la protection davironnement (comprenant notamment les carriésagj celles
visées a l'article 2.

Les parcs résidentiels de loisirs, les parcs detiivns ouverts au public.
L’aménagement de terrains de camping et de camayatile stationnement de caravanes et de mobiesom

Les affouillements et les exhaussements du sol liésna I'aménagement de la zone ou aux occupationsol
autorisées dans celle-ci.

Les dépdts de vieilles ferrailles, de matériauxémolition, de pneus usés, de véhicules désaffetiésr extension.

Dans le secteur UPj :

Les constructions a usage d’habitation.

Dans le secteur UPrl : Zone Urbanisée Périphérigua risque de tassement présentant un
aléa faible

Toutes les constructions, occupations du sol, ajosi tous travaux sur les constructions, a I'exoaptie celles
nécessaires au fonctionnement des services assumanhission de service public ou d'intérét génétatle celles visées a
l'article 2

La réalisation d'affouillements et exhaussementdodies natures a I'exception de ceux rendus nécesspour la
réalisation de travaux et aménagements figurarg Banticle 2.

Dans le secteur UPr2: Zone Urbanisée Périphérigu@ risque d’effondrement localisé
présentant un aléa faible

Toute extension de I'existant conduisant & la aéate logement supplémentaire.

Toutes les constructions, occupations du sol, ans tous travaux sur les constructions, a I'exoaptle celles
nécessaires au fonctionnement des services assuanhission de service public ou d'intérét génétatle celles visées a
l'article 2

La réalisation d'affouillements et exhaussementdodies natures a I'exception de ceux rendus nécesspour la
réalisation de travaux et aménagements figurarg Banticle 2.
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ARTICLE UP 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou partie un batirant a quelque usage qu’il soit affecté, situé dans
le périmétre de protection de I'église Saint-Pierredoit, au préalable, obtenir un permis de démolir.

Dans la zone UP
Les cl6tures situées en bordure de voie ou suadade avant (coté rue) des terrains sont soumisiEslaration
préalable dans toute la zone UP.

Nonobstant les dispositions de l'article précégemntvent étre autorisées :

Les installations classées pour la protection davironnement sous réserve qu'elles correspondeatgsabesoins
nécessaires a la vie et a la commodité des habigéhrit condition que soient mises en ceuvre toigpsditions utiles pour les
rendre compatibles avec les milieux environnant®wter ou réduire, dans toute la mesure du passieks nuisances
éventuelles.

L'extension et la transformation des activités &xites classées pour la protection de I'environmérseus réserve
que soient mises en ceuvre toutes dispositionss ytibeir les rendre compatibles avec les milieuxrenwiants et éviter ou
réduire dans la mesure du possible les nuisanesduslies.

Dans le secteur UPj :
La construction d’annexes a des constructions pdhes situées dans la zone UP voisine.

Dans le secteur UPrl : Zone Urbanisée Périphériqua risque de tassement présentant un

aléa faible
- la reconstruction des biens détruits par un pim&mz non lié « aux risques miniers tels qu'expasds I'étude
Géoderis annexée au PLU »

- les travaux d’entretien et de gestion des coastnos et installations existantes (aménagemetdsnies, traitement
de facade, réfection des toitures...),

- les travaux de mise aux normes, destinés a remtessibles les constructions aux personnes faqoidis,
- 'aménagement des combles
- les transformations ayant pour effet des chang&e destination

- 'extension des batiments existants et (ou) d&isétion d’annexes dissociées non habitables ggaebris de jardins,
piscines non couvertes...).

- les travaux et aménagements destinés a rédsirestpies et leurs conséquences,
- les travaux de démolition,

Toute construction, toute extension ou tout amémage de I'existant conduisant ou non a la créatiom logement
supplémentaire sont soumis a un risque de tassateemiveau faible. Aussi, il convient de rappelermgtitionnaire qu'il lui
revient de prendre toute disposition pour s’assaterlimportance du risque et d’adapter son prajet construction,
d’extension ou d’'aménagement de I'existant condtiea non a la création d’'un logement supplémesntaila nature du sous-
sol.

Dans le secteur UPr2: Zone Urbanisée Périphériqua risque d’effondrement localisé
présentant un aléa faible

- La reconstruction des biens détruits par un pim&me non lié « aux risques miniers tel qu'expadsdss I'étude
Géoderis annexée au PLU » sous condition de pnismmpte du risque dans le projet, attestée pahit®cte ou un homme
de l'art, certifiant la réalisation des études éa@es et constatant que le projet prend en colapieque mouvement de
terrain au stade de la conception. Dans ce casexte@sion de surface de planchers par rapporisauation antérieure est
admise dans la limite de 50 m2.

- les travaux d’entretien et de gestion des coastnos et installations existantes (aménagemetdsnies, traitement
de facade, réfection des toitures...),
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- les travaux de mise aux normes, destinés a remmtessibles les constructions aux personnes fzqoidis,

- 'aménagement des combles, sous réserve quibnduise pas a la création de logement supplémentai

- les transformations ayant pour effet des chang&nde destination, dans la limite d'un logementiveau par
batiment,

- Dans la limite de 50 m?2 de surface de planchéextension des béatiments existants et (ou) léigdon d’annexes
dissociées non habitables (garage, abris de jargissines non couvertes...) a moins de 20 meétretadmnstruction
principale. Tout projet de plus de 40 m2 de surfdE@lancher ne sera autorisé que sous conditipnisken compte du risque
dans le projet et d’adaptation du projet de cortitya a la nature du sous-sol, attestées par unit@cte ou un homme de I'art
certifiant la réalisation des études nécessairemmgtatant que le projet prend en compte le risqo@vement de terrain au
stade de la conception.

- les travaux et aménagements destinés a rédsirestpies et leurs conséquences,
- les travaux de démolition.
Il est précisé que si des investigations ultérieusgsondages, etc...) démontraient une diminution deisques sur

les secteurs UPR1 et UPR2, le reglement graphiqué&lan de zonage - ferait I'objet d’'une modificationlocalisée dans un
délai maximum de 5 ans a compter de cette connaisg® de la diminution des risques.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UP 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’'aménagermeunt étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondalimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circolatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre acceptéesous réserve de prescriptions spécialescsiesaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesqualsliou pour celle des personnes utilisant cesaQgite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de natuded’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’'acces peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsle stationnement hors des voies publiqgues dagwés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redgec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accées sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécurité. En paiey lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les coctsins peuvent n'étre autorisées que sous réspiwdacces soit établi sur la
voie ol la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertks drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettentx opérations qu'elles doivent desservir. Hilegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimtie et du matériel de collecte des ordures méesgeeur projet devra
recueillir I'accord du gestionnaire des voies aeXgs elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie t&lmiétre aménagées de fagon a permettre aux ieshicnatériel
de lutte contre l'incendie) de faire aisément dimi-
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ARTICLE UP 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemenbligatoire pour toute construction ou installatioouvelle. Les
branchements particuliers devront étre de typeraépgquelle que soit la nature du collecteur est{unitaire ou séparatif).

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal edasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum r&aéisée au niveau de la parcelle avec des diffpode
stockage et d'infiltration. Les cuves enterréesrpauécupération des eaux de pluie sont autorisées

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Pour toutes les constructions nouvelles :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellentte
moins visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un loggbuissent étre entreposés les containers decteotles ordures
ménageres

ARTICLE UP 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les voies ouvertes a la circulation automeldlete construction nouvelle peut étre implantéali@nement ou a
la limite d'emprise qui s'y substitue.

En cas de recul par rapport a l'alignement oulémiée d'emprise qui s'y substitue, celui-ci dditeéau moins égal a
5 m pour le garage et a 3 m pour le reste de latagtion sauf si la disposition du bati ancientiganou voisin conduisent a
adopter un recul moindre.

Pour les chemins piétonniers, toute constructianvelle peut étre implantée soit a la limite d'ers@risoit en retrait
d’au moins 3 m.

Des implantations entre 0 et 5 m de l'alignementrpmt étre autorisées soit lorsqu'un plan d'enserfike
I'implantation des constructions (marge de requyjed'attache, facade ...) soit pour les parcslteges a I'angle de 2 voies.
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L'implantation des équipements d'infrastructuresr{sformateurs, poste de relevement ....) n'est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les constructions dont la superficie est sup@&ure a 20 m2 ou dont la hauteur la plus proche de
la limite séparative excede 3 m.

Toute construction peut étre contigué a une ou tmites séparatives.
Lorsque la construction ne jouxte pas la limiteasépve, elle doit étre implantée par rapport deel a une distance
au moins égale a 3 m.
En cas de recherche d’'une orientation Nord Sudraiest favoriser |'utilisation de I'énergie solaife construction
peut étre implantée a au moins 1 m en tout poird dienite séparative

Pour les constructions dont la superficie est inféeure ou égale a 20 m2 et dont la_hauteur la plus
proche de la limite séparative n'excéde pas 3 .Mimplantation des constructions par rapport amites séparatives
n'est pas réglementée a condition de n’étre patamtge plus prés de la voie que la maison d’habitat

*kkkkkkkkkkx

Dans le cas de groupes d'habitations faisant t'allj;e seule demande de permis de construire wu EBrmis
d’aménager, les dispositions du présent articlg'aggpliquent que pour les limites entre I'opératibles parcelles riveraines.

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifi€ées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE UP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Lorsque les 2 constructions sont a usage d'habitati (ou) d’'activités, les constructions non aguréis sur une méme
propriété doivent étre implantées a une distarsernes des autres au moins égale a 4 métres

Lorsque l'une des constructions est une annexadgaabri...), son implantation par rapport a la toson a usage
d'habitation et (ou) d’activités n’est pas régletéen

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgéeis sans toutefois aggraver la situation exestant

ARTICLE UP 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol (surface au sol des batimentgyriaée des constructions est de 60 % sauf powodestructions a
usage de commerce, de services ou d'activitégmfiise au sol pourra atteindre 80 %:

ARTICLE UP 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excédezule chaussée et un comble aménageable.
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Cette hauteur pourra atteindre un étage pleinesude chaussée et un comble aménageable:
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au’aalmoins 150 m?, a condition qu’elles soient inmpéses en
retrait d’au moins 3 m des limites séparatives.

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics et aux batiments d'intggénéral remplissant une mission de service public
(éducation, santé, loisirs...)
- aux installations techniques de grande hauteuefaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) nidifices de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dortidlateur est supérieure a celle définie ci-dessass
toutefois aggraver la situation existante.

ARTICLE UP 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsmans et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre ffiertti la topographie initiale de I'ensemble du &@mrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de laa@it des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpétgaings, briques creuses...) est interdit.

L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameeciairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsous réserve que ces éléments s’intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatle leurs extensions et de leurs annexes accdi®ga étre
exécutée en ardoise ou en tuile en tuile aspetctplaréférence de teinte nuancée (minimum 20 au m?

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (gemmatériaux translucides, zinc....) et le traitememttoiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en aenawec I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadsti®n harmonie avec I'environnement bati tradite.
3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesat#s’harmoniser avec l'ensemble du corps du batipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Hlmgront cependant étre en bois, en métal laqué&eme ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaonsti les
dissimulant........ ).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS

Les autres constructions devront étre exécutéesdmgematériaux s'harmonisant avec leur environnebdti.
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5) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE UP 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiéere, il estfoetdrecommandéqu'une des places de stationnement soit directemen
accessible du domaine public et reste donc nomclos

Il doit étre réalisé :

1 place de stationnement par logement locatif fideawvec un prét aidé par I'Etat. L’obligation deliger des
aires de stationnement n’est pas applicable amadrade transformation ou d’amélioration de batiteen
affectés a des logements locatifs financés avaaréinaidé par I'Etat y compris dans le cas ou @&satix
s’accompagnent de la création de surface de plasictigns la limite d’un plafond de 50 % de la stefa
de planchers existante avant le début des travaux.

2 places de stationnement par logement pour lessalsigements.

1 place de stationnement par 25 m2 de surface ke y®ur les commerces au-dela des 25 premiergsnetr
carrés.

1 place de stationnement par 25 m? de surface aleclpdrs de bureaux et de locaux recevant du public
compris pour les batiments publics.

1 place de stationnement par chambre pour lesshétel

3 places de stationnement par 10 m2 pour les s#dlesstaurant jusqu'a 50 m? de salle et 2 plamesanche
de 10 m2 supplémentaires.

1 place de stationnement par classe pour les g$abients d'enseignement du premier degré.

2 places de stationnement par classe pour lessSavlents d'enseignement du deuxiéme degré.

1 place de stationnement pour 10 places d'acqmit, les salles de spectacle et de réunion.

Des aires de livraison, de manceuvre et de statioamepour les véhicules utilitaires dont les dinems
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwtessus est celle auxquels ces établissements lsopius
directement assimilables.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Binisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tlaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséeber une fois et
demie la surface de planchers des batiments affact€ommerce.

Lorsqu'un établissement cinématographique n’estinetallé sur le méme site qu’un commerce sounfissudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrbxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

En cas d'impossibilité architecturale, urbanistiquetechnique d'aménager sur le terrain de l'oppérde nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, d&wcteur est autorisé a aménager sur un autartesitué a moins de 300
m du premier, les places de stationnement quolui défaut a condition qu'il apporte la preuvelgaalise ou fait réaliser les
dites places. Il peut également étre tenu quittesete obligations lorsqu'il est fait application dkspositions de l'article
L 123-1-2 du Code de I'Urbanisme.

Pour les opérations groupées d’'au moins 5 hahigtibBaménageur ou le constructeur devra créeraies de
stationnement couvertes pour vélos d’au moins fianhabitation.
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ARTICLE UP 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Pour les constructions d'immeubles, la surfaceutité fonciére, non occupée par les places destament et leurs
aires de dégagement, sera aménagée en espaceés.plant

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreudte hige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évarhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem#aitS habitations et plus, il doit étre réalisé dsgaces communs
plantés ayant une superficie d'au moins 30 m2 ghitdtion.

Les bandes de terrains laissées libres entre ktramtion et la voie devront recevoir des plantatio

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UP 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
0,60 pour les constructions a usage d'habitatages,
0,80 pour les groupes d'habitations et pour lestococtions a usage d'habitation jumelées, en banden
grappe.,
1 pour les constructions a usage de commerceivitéctle bureau ou de service,

Les constructions scolaires, sanitaires ou hogpits et les équipements publics ne sont pas s@un@sO.S.
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ZONE UA

La zone UA est la zone destinée a I'accueil des iaaes.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UA.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions a usage d'habitation sauf ceiéges a I'article 2.
Les constructions a usage agricole.
L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

Les parcs résidentiels de loisirs, I'aménagemertedains de camping et de caravaning et les pdietractions
ouverts au public.

Le stationnement des caravanes pour plus de t@s m

Les affouillements et les exhaussements du sollidsna I'aménagement de la zone ou aux occupatiansol
autorisées dans celle-ci.

ARTICLE UA 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS-

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

Les clétures situées en bordure de voie ou sur ladade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UA.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics ou d'intérét collectif (lagunessia de rétention,
.......... ) sont autorisées a condition que leurriia® dans leur environnement soit étudiée avee abin de réduire, dans toute
la mesure du possible, les nuisances éventuelles.

L'extension des installations classées pour lagut@in de I'environnement soumises a autorisatiastamtes, a
condition que soient mises en ceuvre toutes disposiutiles pour les rendre compatibles avec ld@mi environnants et
éviter ou réduire, dans toute la mesure du posdéderuisances éventuelles.

Les constructions et installations méme si ellédse@hdans la catégorie des installations clagséesla protection de
I'environnement,( & I'exception des carriéres)sage d'activités industrielles, artisanales, coroialers, de service etc..., et les
équipements qui y sont directement liés, sous vésgure par leurs impacts prévisibles (bruits, vibres, poussiéres, odeurs,
émanation de fumée, circulation, risques d’incendie d’explosion), ces établissements et instaltaticsoient rendus
compatibles avec leur environnement industrielairiet naturel

Les constructions a usage d'habitation, a conditiomu'elles soient destinées aux personnes dont laégence
permanente est nécessaire pour assurer la directipta surveillance ou le gardiennage des établissemts, qu'elles soient
intégrées au batiment a usage d'activité, querfaciau sol de la partie habitation ne représeaseplus de 25 % de la surface
totale au sol et a raison d'un logement maximunétaslissement (sauf nécessité technique justifiée)

L'extension des constructions a usage d'habitatioaexistantes et la création d’annexes dissociégsus réserve que
la surface hors ceuvre nette aprés extension nesskpas une fois et demi la Surface Hors (Euvre Matm? existante avant
toute extension:

Les affouillements et les exhaussements du sainditton qu'ils soient liés aux occupations duadbrisées dans la
zone.
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SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positidfadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égalenétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dbagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement sur lgsortions de voies indiquées aux plans de zonagerpan
pointillé rouge orangé (RD 309) sont strictement iterdites, sauf en cas d’extension d’une construction exist@ménant
déja acces directement sur la voie ou en cas d&raction d’'une annexe dissociée a une construetkistante prenant déja
acces directement sur la voie et a condition dpawecréer un nouvel accés et de ne pas changestimation initiale de
I'accés existant.

2 - VOIRIE
Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la

circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau potable

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau. Les constructions ne adntises que si le réseau d’'eau existant est enrendsufournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommaticesau prévues.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu'alimentaire, dans le respect du reglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.
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b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée par les paax incendie ou tout autre moyen.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissementkgatoire pour toute construction ou installatioauvelle. Ce
réseau devra étre distinct du collecteur des eségaiindustrielles.

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pmutetinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux digmzsréglementaires en vigueur ainsi qu'aux daratiques techniques du
réseau et de la station de traitement. Dans teusale une convention doit étre passée avec latoilé.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveatt@s qu'ils garantissent I'écoulement normal etes< pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quagité désigné.

Les eaux pluviales feront I'objet d'un traitementg@able (déshuileur, débourbeur, séparateur ddwgatbures...)
avant tout rejet vers le réseau les collectanteswitoire qui aura été désigné. En tant que deimeses eaux pluviales peuvent
étre stockées sur place en vue de leur recyclage.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum r&aéisée au niveau de la parcelle avec des difpode
stockage et d'infiltration. Les cuves enterréesrpauécupération des eaux de pluie sont autorisées

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION
Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation oletvétre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

Tout nouveau batiment créé doit comporter un loégbuissent étre entreposeés les containers deptles déchets

ARTICLE UA 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES -

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins :
- 25 m de I'axe des routes a grande circulationni3%our la partie habitation éventuellement intégtans le
batiment a usage d’activité)
- 15 m de I'axe des voies pour les autres routpardémentales
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

L'implantation des équipements d'infrastructuresr{sformateurs, poste de relévement ....) n'est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géma pa sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkantations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étréoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanam@ns égale a 5

Toutefois, ce retrait peut étre réduit de 0 a 5aurgout batiment lorsque les mesures appropriées@ises pour
éviter la propagation des incendies (murs coupégusgu’au faitage),

L'implantation des équipements d'infrastructuregarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées sans toutefois aggraver la situation axist

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a 5 m.

Pour I'extension des constructions existantesjrdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou la configuration du terrain pourront étre awgées sans toutefois aggraver la situation existante

ARTICLE UA 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L’'emprise au sol des constructions ne pourra peddet 60 % de la surface de 'unité fonciére.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions n’est pas limitée.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du a&émrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.
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Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdéss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameetiairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsous réserve que ces éléments s’intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'ACTIVITES

La couverture des constructions a usage d'actidiédsa étre exécutée avec des matériaux s'harmorasac leur
environnement. Les bardages métalliques doivenir ales coloris en harmonie avec I'environnementcbaleur générale
devra étre la couleur des pierres d’appareillag®mnales, les nuances de gris ou des teintes senil@e auvents, les éléments
décoratifs et les encadrements de fenétres pougtantle couleurs vives.

Les toitures seront plates ou inclinées. Dans Isungeou elles ne participent pas a une innovaticitacturale, elles
devront étre masquées par un bandeau horizontgjumassles matériaux et superstructures techniduessprojets d'enseignes
seront intégrés au batiment principal sans qudfsadsent I'acrotére de plus de 2 m.

3) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5lEm de hauteur et (ou) plagues béton de plud,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces pulles seront dans la mesure du possible végétalis

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidemablic.

Il doit étre réalisé :

- 2 places de stationnement pour le logement

- 0,8 place de stationnement par chambre pourbiedsh

- 3 places de stationnement par 10 m2 pour lesssdk restaurant jusqu'a 50 m2 de salle et 2 plpaes
tranche de 10 m2 supplémentaires

-1 place de stationnement par 50 m2 de surfacene pour les commerces

-1 place de stationnement par 50 m? de surfacelatelers de bureaux et de locaux recevant du pyblic
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m2 de surfaqdatdehers de fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m2 de surfaqdatiehers de stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stetinant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

La regle applicable aux établissements non préwdessus est celle auxquels ces établissements lsopius
directement assimilables.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'inisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tiaatmn d'exploitation commerciale ne peut paséebar une fois et
demie la surface de planchers des batiments affact€ommerce.

Lorsqu’un établissement cinématographique n’estistallé sur le méme site qu’'un commerce souniiesudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

L'aménageur ou le constructeur devra créer des aieestationnement couvertes pour vélos d’au mbimg pour 2
emplois.
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ARTICLE UA 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hge tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Des écrans plantés de 2 m de large, formés deafitamt de basses tiges susceptibles de masquisibléiteé jusqu'a
une hauteur de 2 m, doivent étre réalisés autaiteteains supportant des dépots.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaoiies clétures en grillage doublées d'une haé soit par des
écrans végétaux, soit par des clbtures en plarsthgsées.

Les aires de stationnement comportant plus de ddepldoivent étre plantées a raison d'un arbraute tige pour 10
emplacements, ou par toute autre végétation évamhent mieux adaptée au caractére du site. Demggilantés seront

aménagés autour des aires de stationnement del@lL<D00 m? et & partir de 2 000 m?, elles serentlds coupées par des
haies.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE UE

La zone UE est la zone destinée a I'accueil des gmpments publics ou d'intérét collectif a vocatiorsportive,
culturelle, de loisirs, scolaire ou médico-sociale.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UE.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 -SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgrpublics ou d'intérét collectif.

ARTICLE UE 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS-

Nonobstant les dispositions de l'article précédemeuvent étre autorisés les constructions a usageduipement
public, ou d'intérét collectif & vocation sportive,culturelle, de loisirs, scolaire ou médico-socialeuverts au public ainsi
que les constructions et logements de fonction n&saires a ces activitésous réserve qu'ils soieintégrées au batiment a
usage d'activité, que la surface au sol de laghébitation ne représente pas plus de 25 % defkce totale au sol et a raison
d'un logement maximum par établissement (sauf sé&édechnique justifiée)

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone UE.

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsieaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dbagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentdiur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX-
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’'assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemertligttoire pour toute construction ou installatimuvelle.
b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximum r&aéisée au niveau de la parcelle avec des diffpode
stockage et d'infiltration. Les cuves enterréesrpauécupération des eaux de pluie sont autorisées

3 -ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alevétre intégrés aux clétures ou aux volumes batis

Tout nouveau batiment créé doit comporter un loGgbuissent étre entreposés les containers detotes déchets

ARTICLE UE 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

Sans objet.

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUXVOIES -

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins :
- 15 m de I'axe des voies pour les routes déparitates
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

JANVIER 2013



29 SOLESMES

L'implantation des équipements d’infrastructuregarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait pport aux limites séparatives a une distanam@ns €gale a 5

L'implantation des équipements d'infrastructuregarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarméme unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a 5 m.

L'implantation des équipements d'infrastructuregarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a

condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

ARTICLE UE 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMALE _ -

Sans objet.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@onservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du a&émrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.

L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.
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Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdéss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameetiairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsous réserve que ces éléments s’intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’EQUIPEMENTS

Les constructions devront étre exécutées avec @aérimux s‘harmonisant avec leur environnementyahtades
coloris en harmonie avec l'environnement.

3) DIVERS

Les cl6tures réalisées en poteaux béton de plus5Em de hauteur et (ou) plaques béton de plud, %@ m de
hauteur sont interdites. Elles seront dans la mesuipossible végétalisées.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE UE 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duidemablic.

Il doit étre réalisé :
2 places de stationnement par logement de fonction.
1 place de stationnement par 25 m? de surface ateclpérs de bureaux et de locaux recevant du pyblic
compris pour les batiments publics.
1 place de stationnement pour 10 places d'acqail, les salles de spectacle et de réunion.
Des aires de livraison, de manceuvre et de statiommiepour les véhicules utilitaires dont les dinems
seront adaptées a l'activité prévue.

Pour les cas non cités, le nombre de places se¥aafi regard ces caractéristiques propres de tipéren tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.

Ces dispositions sont cumulatives.

L'aménageur ou le constructeur devra créer des deestationnement couvertes pour vélos d’au mioma pour 100
m? de construction.

ARTICLE UE 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalablken fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'inpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreugie tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évamhent mieux adaptée au caractére du site. Demggilantés seront

aménagés autour des aires de stationnement del@lLl<D00 m? et & partir de 2 000 m?, elles serentlds coupées par des
haies.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So

JANVIER 2013



31 SOLESMES

TITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES

AUX ZONES A URBANISER
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ZONE AU

La zone AU est une zone réservée pour 'urbanisatiofuture. Elle ne pourra étre ouverte a l'urbanisaton
anticipée que par une modification ou une révisiodu PLU.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgrpublics ou d'intérét collectif.

Le comblement des mares existantes et le remblaiathes zones humides est interdit.

ARTICLE AU 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

L'extension des batiments et des constructions a age d'habitation existantessous réserve que la surface hors
ceuvre nette aprés extension ne dépasse pas :
- 200 m2 si S est inférieure & 134 m?2
- 1,5 S si S est supérieure a 134 mz
S étant la Surface Hors Euvre Nette (en m?) existavant toute extension.
Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérilas batiments a usage agricole existants lorsgu&-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la patsage d'habitation existante.

La création d'annexes dissociées des constructioasusage d'habitation existantesous réserve qu’elles soient
installées & moins de 30 m des batiments existants

SECTION 2
CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE -

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

Sans objet.

ARTICLE AU 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERE S -

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins :
- 15 m de I'axe des voies pour les routes déparitates
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.
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L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait pport aux limites séparatives a une distanam@ns égale a 3

L'implantation des équipements d'infrastructuregarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Les annexes dissociées des constructions a usadebitation existantesdevront étre installées a moins de 30 m
des béatiments existants.

ARTICLE AU 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur hors tout des extensions des constructis existantes et des annexes dissociées est limidé&a
hauteur hors tout des constructions existantes. »

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES
Les constructions par leur architecture, leurs dsiens et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsilqutonservation des
perspectives monumentales.
Les constructions doivent s'intégrer a leur enviemnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du a&émrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la&aiti des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels
- I'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.
Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en

ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés. Les toitures et Eg;aégétalisées sont autorisées
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2) EXTENSION DES CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION EXISTANTES ET ANNEXES
ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatle leurs extensions et de leurs annexes accdiasa étre
exécutée en ardoise ou en tuile de préférencente teuancée (minimum 18 au m2) ou en un matéimiiaére par son aspect
et sa teinte. En cas d'extension de batiments ctarea d’'autres matériaux, la couverture de I'esitam devra étre exécutée
avec les mémes matériaux que la partie existanfes$ls’agit de tbles ondulées ou de plaquesilermf

L'adjonction d’éléments en d’autres matériaux (Bemmatériaux translucides, zinc....) et le traitempattiel en
toiture terrasse peuvent étre autorisés s'ils spritarmonie avec I'environnement bati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son codstien harmonie avec I'environnement bati

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesat#\s’harmoniser avec I'ensemble du corps du bétipréncipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Hlitmgront cependant étre en bois, en métal laqué&eme ou en matériaux

translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaosti les
dissimulant........ ).
4) DIVERS

Les clotures réalisées en poteaux béton de plus5fe m de hauteur et (ou) plaques béton de plug, 5@ m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdé€ela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE AU 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNE MENT -

Sans objet.

ARTICLE AU 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalablen fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'inpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.

JANVIER 2013



35 SOLESMES

ZONE AUh

La zone AUh est une zone réservée pour I'urbanisatn future pour I'implantation d’habitations mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée dans le cag d’opérations groupées et sous certaines conditis.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AUh.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicgrpublics ou d'intérét collectif.

Le comblement des mares existantes et le remblaiathes zones humides est interdit.

ARTICLE AUh 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

* Les constructions a usage d'habitation, les é@mégnts publics et les équipements commercaeuxalimentaires
artisanaux et de service nécessaires a la vie lat dmmodité des habitants, méme s'ils entrent darsatégorie des
installations classées pour la protection de llmviement, sous réserve que cette opération siiesdans un schéma
d’organisation d’ensemble qui prenne en comptalis®nsionnements des équipements publics et resfEOrientations
Spécifiques d’Aménagement

* | 'extension des constructions a usage d'habitataestantes ou Iégalement autorisées

* La création d'annexes dissociées des constructiorm usage d'habitation existantesous réserve qu’elles soient
installées & moins de 30 m des batiments existants

* Les affouillements et les exhaussements du scbradition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

* Les cl6tures situées en bordure de voie ou sda¢ade avant (coté rue) des terrains sont sourdisclaration
préalable dans toute la zone AUh.
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUh 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dbagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Elegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles
elles se raccordent

Les caractéristiques de la voirie seront étudiéedagon a rendre lisible la hiérarchisation dessaéntre voirie
primaire, secondaire et tertiaire. Les voies seamad et tertiaires recevront autant que faireesg pn usage mixte privilégiant
son appropriation par les piétons.

Les revétements perméables seront privilégiés

Les voies en impasse ne sont autorisées qu’erebalesd’autre solution. Les voies en impasse doidans leur partie

terminale étre aménagées de facon a permettre &igwes (matériel de lutte contre I'incendie) dieef aisément demi-tour.
L’'emprise de la placette de retournement devrarginémisée et le revétement sera le plus perméadssible.

ARTICLE AUh 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -

1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’'assainissement.
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b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée par les paax incendie ou tout autre moyen.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestiques
Le branchement sur le réseau d'assainissement edtligatoire pour toute construction ou installationnouvelle.
b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La mise en place de noues et de fossés sera pirdal@ar rapport aux réseaux busés d’eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales devra au maximumrétisée au niveau de la parcelle avec des diffpate stockage
et d'infiltration. Les cuves enterrées pour la mnation des eaux de pluie sont autorisées.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE — VIDEOCOMMUNICATION- C OLLECTE DES
DECHETS

Dans toutes les opérations d'aménagement :
- les réseaux seront entierement souterrains,
- les coffrets nécessaires a leur installation alev@tre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis
- les antennes paraboliques, individuelles ou ctilles, seront disposées de telle sorte qu’ellentte moins
visible possible depuis les espaces publics

Tout nouveau logement créé doit comporter un loggbuissent étre entreposés les containers decteotles ordures
ménageres

Les points d’apport volontaires enterrés sont aader

ARTICLE AUh 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIER ES -

Sans objet.

ARTICLE AUh 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les limites entre I'opération et les voies etmprise publiques riverainestoute construction nouvelle
doit étre implantée en retrait d’au moins 5 m pagoport a l'alignement des voies et emprises pubsiqu

L'implantation des équipements d'infrastructureaarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Pour l'extension des constructions existantesindgisntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

A lintérieur de I'opération , I'implantation des constructions par rapport amies devra étre optimisée par

rapport a I'ensoleillement pour limiter la consontima d’énergie et favoriser l'utilisation de I'émpe solaire tout en
s’efforcant de préserver la cohérence de I'ensenhbléopération.
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ARTICLE AUh 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Pour les limites entre l'opération et les parcellesiveraines, toute construction nouvelle doit étre implantée
en retrait d’au moins 3 m par rapport aux limitégaratives.

L'implantation des équipements d'infrastructuregarfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

Pour l'extension des constructions existantesindgisntations différentes justifiées par leur natdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

A Tl'intérieur de I'opération, limplantation des constructions par rapport dimites séparatives devra étre
optimisée par rapport a I'ensoleillement et a kehezche de la contigiité pour limiter la consomonati’énergie et favoriser
I'utilisation de I'énergie solaire tout en s’effangt de préserver la cohérence de I'ensemble dérkdipn.

ARTICLE AUh 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

A l'intérieur de I'opération , I'implantation des constructions les unes pampoapaux autres sur la méme unité
fonciére devra étre optimisée par rapport a I'ezilement et a la recherche de la contiglité pouitér la consommation
d’énergie et favoriser l'utilisation de I'énergimlaire tout en s’efforcant de préserver la cohéeede I'ensemble de
I'opération.

ARTICLE AUh 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Afin de faciliter la gestion des eaux pluvialesrieau de la parcelle et de limiter la quantitéadie pluviales en sortie
de parcelle, 'emprise au sol des constructiongdea au sol des batiments) ne doit pas représphigide 60 % de la surface
de la parcelle.

ARTICLE AUh 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions ne devra pas excédezule chaussée et un comble aménageable.

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehalessée et éventuellement un comble aménageable:
- pour les opérations groupées
- pour les constructions ayant une surface au &l cthoins 150 m2 mais a condition qu’elles soient
implantées en retrait d’au moins 3 m des limitgmasstives.
- pour les constructions ayant une toiture horialenbu faiblement inclinée (< 10°) ou arrondie

Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ni aux batiments d’inté¢&téral
- aux installations techniques de grande hauteuelaes, chateaux d'eau, cheminées, etc..) ni difizes de
culte ou aux monuments,
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE AUh 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES
Les constructions par leur architecture, leurs dsians et leur aspect extérieur ne devront paspatteinte au

caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleweadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveauvdiria et les
apports de terre modifiant la topographie initidieterrain ne sont autorisés que si la pente quésulte
est inférieure ou égale a 10 % ou sauf s’ils paenetde se mettre au niveau de la voirie ou deaitsr
voisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels;

- l'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameeriairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsous réserve que ces éléments s’intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatle leurs extensions et de leurs annexes accdi®ga étre
exécutée en ardoise ou en tuile aspect plat dérpréfe de teinte nuancée (minimum 20 au m?)

L’adjonction d’éléments en d’autres matériaux (@ematériaux translucides, zinc....) peut étre asieris’ils sont en
harmonie avec I'environnement bati.

Le traitement en toiture horizontale ou faiblemieictinée (< 10°) ou arrondie peut étre autoriskest en harmonie
avec I'environnement béati.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement bati tradite

3) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux

translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaoasti les
dissimulant........ ).

4) AUTRES CONSTRUCTIONS
Les autres constructions devront étre exécutéasdmsematériaux s’harmonisant avec leur environnebdi.
5) DIVERS
Il est fortement recommandé qu’aucune cl6ture ae hi@e ne soit implantée dans I'espace privatiihpas entre la
facade des constructions et la limite d’emprisdéadenirie. Les clétures des jardins situés a l&mgides constructions devront

étre constituées uniqguement par des haies vigaippar un grillage vert foncé d’'un métre de haute

Les clétures réalisées en poteaux béton de plus5lEm de hauteur et (ou) plagues béton de plud,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi quietinstallation similaire doivent étre dissimwéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE AUh 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONN EMENT -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :
1 place de stationnement par logement locatif fiéaamvec un prét aidé par I'Etat. L'obligation daliger des
aires de stationnement n’est pas applicable awaurade transformation ou d’amélioration de béatiteen
affectés a des logements locatifs financés aveprénaidé par I'Etat y compris dans le cas ou m@g&tix
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s'accompagnent de la création de surface hors ceette; dans la limite d’'un plafond de 50 % deudaxe
hors ceuvre nette existant avant le début des txavau
2 places de stationnement par logement pour lessalaigements.

- 1 place de stationnement par 25 m? de surfade ptiur les bureaux et les locaux recevant du pupli
compris pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfaceie pour les commerces

- 1 place de stationnement par 25 m2 de surfat@epdur les ateliers

- 1 place de stationnement par classe pour lefissaiments d'enseignement du premier degré.

- 2 places de stationnement par classe pour IbsSments d'enseignement du deuxiéme degré.

- 1 place de stationnement pour 5 places d'acqamil, les salles de spectacle et de réunion.

- Des aires de livraison, de manceuvre et de statioant pour les véhicules utilitaires dont les disi@ns
seront adaptées a l'activité prévue.

Ces dispositions sont cumulatives.

Pour les cas non cités, le nombre de places sefaifi regard ces caractéristiques propres de &tipéren tenant
compte des besoins chiffrés par le demandeur afinlg personnel et les visiteurs puissent statioenedehors des voies
publiques.

Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Binisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de
stationnement annexes d’'un commerce soumis a tlaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséeber une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimeristésfau commerce.

Lorsqu'un établissement cinématographique n’estinetallé sur le méme site qu’un commerce sounfissudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anrbxet équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Pour des raisons de sécurité routiere, il est rfogteé recommandé que deux places de stationnement soient
directement accessibles du domaine public.

Tout permis groupé et tout lotissement devra en ot intégrer une place de stationnement publique pau4
lots. Ces places de stationnement devront étre jurleusement réparties en différents points de l'opétion et de
préférence réalisées en revétement peu imperméable.

Pour les opérations groupées, 'aménageur ou lstearteur devra créer des aires de stationnemenedes pour
vélos d’au moins 1 m?2 par habitation.

ARTICLE AUh 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hde tige est soumis a une déclaration préalabken fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de limpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propgede pétitionnaire.

Il devra rester au moins 30 % de la parcelle en esges non imperméabilisés. Dans ce calcul, les tois et
facades végétalisées seront comptabilisées commdae en pleine terre.

Pour les constructions d'immeubles, la surface'utgté fonciére, non occupée par les places déostement
imposées a l'article 12 ci-avant et leurs airedégagement, sera aménagée en espaces plantés.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreugie tige pour 8
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Pour les groupes d'habitations et les lotissem#atS habitations et plus, il doit étre réalisé dsgaces communs
plantés ou non (espace vert, cheminement piétanniayant une superficie d'au moins 30 m? par habitaAfin d’éviter un
trop grand éparpillement de ces espaces commuest lecommandé de prévoir le regroupement de syEces en un ou
plusieurs points de la zone AUh
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SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AUh 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé a :
- 0,60 pour les constructions a usage d'habitatigmmelées, en bande ou en grappe,
- 0,50 pour toutes les autres constructions.

Les constructions scolaires, sanitaires ou hogpits et les équipements publics ne sont pas s@un@sO.S.
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ZONE AUa

La zone AUa est une zone réservée pour I'urbanisath future pour I'implantation d’activités mais qui peut
étre ouverte a I'urbanisation anticipée sous certaies conditions.

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagdade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AUa.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa 1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationsshll de toute nature a I'exception de celles visékarticle 2 et des
constructions et installations nécessaires awicearpublics ou d'intérét collectif

L’extension des constructions a usage d’habitatioaxistantes

ARTICLE AUa 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées :

Les clétures situées en bordure de voie ou sur lagade avant (coté rue) des terrains sont soumises a
déclaration préalable dans toute la zone AUa.

* Les constructions et installations méme si ellegent dans la catégorie des installations clagséer la protection
de I'environnement,( a I'exception des carrieras)sage d'activités industrielles, artisanales,nceruialesnon alimentaires,
de service etc..., et les équipements qui y seatwiment liés, sous réserve :

- qu'ils fassent partie d’'une opération compaténlec un aménagement interne de la zone cohérent

- et que par leurs impacts prévisibles (bruitsratibns, poussiéres, odeurs, émanation de fumémilation,
risques d’'incendie ou d’explosion), ces établissemet installations soient rendus compatibles ésac
environnement industriel, urbain et naturel

* Les affouillements et les exhaussements du scbradition qu'ils soient liés a I'aménagement dedae ou aux
occupations du sol autorisées dans celle-ci.

Les constructions et installations nécessairessamxices publics ou d'intérét collectif (lagunessia de rétention,
.......... ) sont autorisées a condition que leurriim® dans leur environnement soit étudiée avee abn de réduire, dans toute
la mesure du possible, les nuisances éventuelles.

L'extension des installations classées pour lagut@in de I'environnement soumises a autorisatiastamtes, a
condition que soient mises en ceuvre toutes disposiutiles pour les rendre compatibles avec ld@mi environnants et
éviter ou réduire, dans toute la mesure du posdéderuisances éventuelles.

Les constructions a usage d'habitation, a conditiomu'elles soient destinées aux personnes dont laégence
permanente est nécessaire pour assurer la directipta surveillance ou le gardiennage des établissemts, qu'elles soient
intégrées au batiment a usage d'activité, querfaciau sol de la partie habitation ne représeaseplus de 25 % de la surface
totale au sol et a raison d'un logement maximunétaulissement (sauf nécessité technique justifiée)
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SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsielaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant accés directement sugidade contournement de Sablé sur Sarthe sandites.

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppettenix opérations qu'elles doivent desservir. Edlegront permettre la
circulation aisée du matériel de lutte contre éimdie. Leur projet devra recueillir I'accord dutgesaire des voies auxquelles

elles se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

a) Eau

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau. . Les constructions n¢ admises que si le réseau d'eau existant est esnrmele fournir, sans
préjudice pour I'environnement, les consommaticesau prévues.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique
autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

b) Lutte contre I'incendie

La sécurité incendie doit étre assurée par les paax incendie ou tout autre moyen.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissementkgatoire pour toute construction ou installatioauvelle. Ce
réseau devra étre distinct du collecteur des eségaiindustrielles.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casatlépwet I'évacuation des eaux seront assuréen keffiliere déterminée
par |'étude préalable en fonction de la natureedtain. Les installations d'assainissement autondewveont cependant étre
congues pour que les constructions puissent, léad#&sant, étre branchées sur le réseau publicdisées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux résiduaires industrielles

Le branchement sur le réseau est obligatoire pmue tinstallation nouvelle. Les effluents rejetésréseau doivent
présenter des caractéristiques conformes aux dligpasréglementaires en vigueur ainsi qu'aux daratiques techniques du
réseau et de la station de traitement. Dans teusale une convention doit étre passée avec latollé.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casatlépwet I'évacuation des eaux seront assuréen keffiliere déterminée
par I'étude préalable en fonction de la natureedtain. Les installations d'assainissement autondewveont cependant étre
congues pour que les constructions puissent, l|éad#sant, étre branchées sur le réseau publicdisées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

c) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

Les eaux pluviales feront I'objet d’'un traitementg@able (déshuileur, débourbeur, séparateur ddvgtbures...)
avant tout rejet vers le réseau les collectanteouitioire qui aura été désigné. En tant que deilheses eaux pluviales peuvent
étre stockées sur place en vue de leur recyclage.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpae stockage
et d'infiltration.

3 - ELECTRICITE - TELEPHONE - VIDEOCOMMUNICATION
Pour toutes les opérations d’aménagement nouvelles
- les réseaux seront entierement souterrains,

- les coffrets nécessaires a leur installation alev@tre intégrés aux clétures ou aux volumes béatis

Tout nouveau batiment créé doit comporter un loGgbuissent étre entreposés les containers detotes déchets

ARTICLE AUa 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissen@ntaractéristiques des terrains doivent pernlatiealisation d'un
systéme d'épuration autonome.
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ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Pour les limites entre I'opération et les parceliesraines, toute construction nouvelle doit étnplantée en retrait
d’au moins :
- 15 m de I'axe des voies pour les routes déparitates
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

A l'intérieur de I'opération, I'implantation des wstructions par rapport aux voies devra étre opémipar rapport a
I'ensoleillement pour limiter la consommation d'égie et favoriser l'utilisation de I'énergie sokaitout en s'efforcant de
préserver la cohérence de I'ensemble de I'opération

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée par rappax limites séparatives, a une distance au moiale €ég5 m.

Toutefois, ce recul peut étre supprimé pour todintEnt lorsque les mesures appropriées sont ppiseséviter la
propagation des incendies (murs coupe-feu jusdaitage),

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Deux constructions non contigués, implantées sarmé@me unité fonciére doivent étre a une distdooe de l'autre
au moins égale a5 m

ARTICLE AUa 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

L'emprise au sol des constructions ne pourra peddet 60 % de la surface de 'unité fonciére.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions n’est pas limitée.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsigns et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractéere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Toute architecture typique étrangére au départeastnnterdite.
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Les constructions doivent s'intégrer a leur enviesnent par :
- leur adaptation au sol: tout apport de terre ffiertti la topographie initiale de I'ensemble du &@mrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de laait des terrains voisins.
- leurs dimensions et les proportions de leursmels;
- l'aspect des matériaux,
- le rythme des ouvertures,
- I'harmonie des couleurs.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre en@pétgaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées dans la masse est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnaeeciairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsous réserve que ces éléments s’intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigptalisées sont autorisées.

2) CONSTRUCTIONS A USAGE D’ACTIVITES

La couverture des constructions a usage d'actidiéésa étre exécutée avec des matériaux s'harmorasac leur
environnement. Les bardages métalliques doivenir ales coloris en harmonie avec l'environnementchaleur générale
devra étre la couleur des pierres d’appareillag®on@les, les nuances de gris ou des teintes semil@e auvents, les éléments
décoratifs et les encadrements de fenétres powgtantle couleurs vives.

Les toitures seront plates ou inclinées. Dans Isuneeou elles ne participent pas a une innovaticitacturale, elles
devront étre masquées par un bandeau horizontgjuaiassles matériaux et superstructures technidugssprojets d'enseignes
seront intégrés au batiment principal sans gqudtsadsent I'acrotére de plus de 2 m.

3) DIVERS

Les clétures sont facultatives. Elles devront étestituées par une cloture grillagée de couletteye’une hauteur
de 2 m maximum, doublée obligatoirement d’'une baieagére d’essences locales.

Les clbtures, avec poteaux et plagues ciment, suetdites, ainsi que tout mur bahut en dehors digment
signalétique ou pour intégrer les coffrets diverdimite de parcelle.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique.

ARTICLE AUa 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT _ -

Les besoins en stationnement des constructionsstallations doivent étre assurés en dehors duiderpablic.

Il doit étre réalisé :

-1 place de stationnement par 50 m2 de surfaced pour les commerces

-1 place de stationnement par 50 m? de surface délbureaux et de locaux recevant du public y cemp
pour les batiments publics.

- 1 place de stationnement par 100 m2 de surfaleeddt fabrication

- 1 place de stationnement par 250 m2 de surfdleeddt stockage

- des aires de livraison, de manceuvre et de stegioant pour les véhicules utilitaires dont les disiens
seront adaptées a l'activité prévue.

Le constructeur devra créer des aires de statiommiecouvertes pour vélos d’au moins 1 m2 pour 3les\p
Ces dispositions sont cumulatives.
Conformément a l'article L 111-6-1 du code de I'Binisme, I'emprise au sol des surfaces affectéesaaas de

stationnement annexes d’'un commerce soumis a tlaatmn d’exploitation commerciale ne peut paséeber une fois et
demie la surface hors ceuvre nette des batimeristé$fau commerce.
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Lorsqu’un établissement cinématographique n’estistallé sur le méme site qu’'un commerce souniiesudorisation
d’exploitation commerciale, I'emprise au sol desfates affectées aux aires de stationnement anmxe®t équipement
cinématographique ne doit pas excéder une plastatiennement pour 3 fauteuils.

Tout permis groupé et tout lotissement devra en out intégrer une place de stationnement publique par
activité. Ces places de stationnement devront étjedicieusement réparties en différents points de dpération.

ARTICLE AUa 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d'arbre de hae tige est soumis a une déclaration préalablen fonction
de larticle R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Des haies champétres devront étre plantées paerageur le long des fonds de parcelles en limite zmes
naturelles et urbaines afin d’assurer une tramsisivec le milieu naturel et afin de jouer un roée zbne tampon avec les
éventuelles habitations voisines.

Des écrans plantés de 2 m de large , formés déafitams de basses tiges susceptibles de masqusidéité jusqu'a
une hauteur de 2 m, doivent étre réalisés autaiteteains supportant des dépots.

Les zones de stockage devront étre dissimuléepaoiies clétures en grillage doublées d'une haé soit par des
écrans végétaux, soit par des clbtures en plarsthgsées.

Les aires de stationnement comportant plus de déepldoivent étre plantées a raison d'un arbreugie tige pour 4
emplacements, ou par toute autre végétation évrhent mieux adaptée au caractére du site.

Des écrans plantés seront aménagés autour deslaisgstionnement de plus de 1 000 m? et & partd @00 m?, elles
seront de plus coupées par des haies.

Les surfaces non occupées par les aires de stati@am et de manceuvre et en tout état de causepias 20 % de la
superficie totale de I'unité fonciére, doivent &raénagées en espaces verts. Les espaces libcessdriction doivent faire
I'objet d’un traitement de qualité pouvant assoeiex arbres et plantations diverses, des partiaérales. Les aménagements
paysagers devront étre congus afin d’effectueraaminuité avec les différentes entités écologiques haies devront étre
champétres et constituées de végétaux indigengsésda la nature du sol.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa 14 - FIXATION DU C.0O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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ZONE AUL

La zone AU est la zone destinée a accueillir des aménagenwede tourisme et de loisirs ouverts au public.

Elle comprend un secteur « i » correspondant au rigie d’'inondation le long de la Sarthe.

Elle comprend un secteur « r3 » a risque d’effondnment localisé présentant un aléa moyen ou fort.

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU L 1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i » : Voir le reglement du PPRI
Dans le secteur « r3 » : Toute construction

Dans le reste de la zone AU
Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des constructions et installations nécessairessawices publics ou d'intérét collectif (lagurtegssin de
rétention,......).
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE AU L 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Dans le secteur « i » Les aménagements de tourisatede loisirs ouverts au public dans les limitesgsmises par
le réeglement du PPRI

Dans le reste de la zone AU
Les aménagements liés a I'accueil du public (battrdéaccueil, sanitaires, aire de loisirs...)

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AU L 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientesservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsieaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cesa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.
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Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

2 - VOIRIE

Sans objet.

ARTICLE AU L 4- DESSERTE PAR LES RESEAUX-

Sans objet.

ARTICLE AU L 5- SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES-

Sans objet.

ARTICLE AU L 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée en retraitianoins :
- 15 m de I'axe des voies pour les routes départates
- 5 m de l'alignement pour les autres voies.

L'implantation des équipements d’infrastructuresr{sformateurs, poste de relévement ....) n'est @giementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une géma pa sécurité publique et présente une bonngratién dans son
environnement.

ARTICLE AU L 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distancmains égale a

3m.

L'implantation des équipements d’infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

ARTICLE AU L 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Sans objet.

ARTICLE AU L 9- POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE AU L 10- HAUTEUR MAXIMALE _ -

Sans objet

ARTICLE AU 1 11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Sans objet.
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ARTICLE AU L 12- OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEMENT -

Les besoins en stationnement des aménagementsidéike assurés en dehors du domaine public.

ARTICLE AU L 13- OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES VERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hge tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbamés La demande sera examinée en fonction de l'inpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

SECTION 3
POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU L 14- FIXATION DU C.O.S. -

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation di. So
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES

A LA ZONE AGRICOLE

ET AUX ZONES NATURELLES
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ZONE A

C’est la zone protégée pour I'activité agricole

Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver

SECTION 1
NATURE DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A1 - SONT INTERDITS -

Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des batiments et installations a usage agridédealux exploitations agricoles qui n'entrent passda catégorie
des installations classées pour la protectionesiwifonnement,
- des constructions et installations nécessairassawices publics ou d'intérét collectif (lagurtegssin de
rétention,......).
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE A 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Nonobstant les dispositions de l'article précégentvent étre autorisées dans I'ensemble de la&one

Les batiments et installations a usage agricole éaux exploitations agricoles qui entrent dans laatégorie des
installations classées pour la protection de I'ensonnement, a condition qu'ils soient implantés a pls de 100 m des
limites des zones urbaines et des zones AU, AUh/dfia et des secteurs Nc.

Les constructions a usage d'habitation a conditioqu'elles soient liées et nécessaires aux exploitats agricoles
et qu'elles soient implantées a moins de 150 m d&ftiments d'exploitation.

L'extension des constructions a usage d'habitatioaexistantes et la création d’annexes dissociéasondition que
ces constructions a usage d'habitation existaoiest liées aux exploitations agricoles

Les aménagements de batiments existants et la canstion de batiments nouveaux pour y implanter des
installations accessoires a I'exploitation agricoleToutefois pour les activités touristiques (gite & ferme, camping a la
ferme, table d’héte, vente a la ferme...), seuls legsnénagements de batiments existants sont autorisés.

Les affouillements et les exhaussements du salcondition qu'ils soient liés aux occupationssdlautorisées dans
la zone (plans d’eau liés a I'activité agricolé....

Les constructions destinées au stockage de produdgricolesa condition que l'intégration au paysage soitiétd
avec soin.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE -
1-ACCES

La création ou la modification d'accés sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagermeunt étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmpspéciales pour des terrains qui ne seraientgsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondalimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratifues de ces voies rendent difficile la circolatou I'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.
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Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsieaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d'installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cactibns peuvent n’étre autorisées que sous résgrdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant accés directement SRRDI809 sont interdites, sauf celles liées a undodggion agricole
existante prenant déja directement acces suramtigLa Bodiniere).

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertts drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentiur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE A 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable eglatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique

autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’assainissement.

2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Les constructions ou installations nouvelles daivétre assainies a titre définitif par un dispgbsitassainissement
autonome agréé. L'épuration et I'évacuation des saont assurées selon la filiere déterminée'@aide préalable en fonction
de la nature du terrain

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration.
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ARTICLE A 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permikettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée a une degatiau moins :

- 75 m de l'axe de la RD 309 pour les changementdedtination et les constructions neuves saufjldts
s'agit de constructions ou d’installations liéesnmiicessaires aux infrastructures routieres, decssrv
publics exigeant la proximité immédiate des infnastures routieres, de batiments d'exploitation
agricole et de réseaux d'intérét public qui peusémiplanter a au moins 25 m de I'axe de la RD 309.

- 15 m de 'axe pour les routes départementaleslassées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pousr denstructions nouvelles. En cas d’extension d’'une
construction existante, cette distance pourrarétrenée a 3 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait pport aux limites séparatives a une distanam@ns égale a 3

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE A 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

La hauteur des constructions a usage d'habitatiatenra pas excéder un rez de chaussée et un camétageable.
La hauteur des autres constructions ne devra gaglex9 m au faitage par rapport au terrain naturel

Toutefois, pour les activités agricoles, des hawstelus importantes pourront étre autorisées dalimite de 12 m au
faitage chaque fois que des impératifs technidegigéront.
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Les dispositions du présent article ne s'appligpast:
- aux batiments publics ni aux batiments d’intéénéral
- aux installations techniques de grande hauteueKaes, pyldénes, éoliennes, chateaux d'eau, chesjisilos
etc..)
- en cas d'extension d'un batiment existant dohalgeur est supérieure a celle définie ci-desars toutefois
aggraver la situation existante.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

Les constructions par leur architecture, leurs dsians et leur aspect extérieur ne devront pagpatteinte au caractere
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sitesx paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la cesisen des perspectives
monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: tout apport de terre fienttila topographie initiale de I'ensemble du aémrest interdit
sauf s'il permet de se mettre au niveau de la @aiti des terrains voisins. Les garages en sous sols
accessibles de l'extérieur sont interdits. Le pméggmragraphe ne s’applique pas aux fosses a, lisier
gu’elles soient extérieures ou sous batiment.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.

L’emploi a nu des matériaux destinés a étre en@piétgpaings, briques creuses...) est interdit.
L’emploi de tbles galvanisées ou de plaques filmo teintées est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodera mise en
ceuvre d’'une démarche de haute qualité environnafeeritirement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d'énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &csous réserve que ces éléments s'intégrent hausement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadegétalisées sont autorisées.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trauhigh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdét chaux aérienne et aux sables de pays quiertlt mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossatierme sera conservée si possible, les reprisgsrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtemppuis, ébrasements et ferronneries seronteogées et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corseraéelles font partie de l'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit uniée de petit moule (65 au m2 minimum) de teirenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrantespectées et reprises pour la création de Hes\mies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peilgecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour l'éclairage des combles, on préférera leshesaaux chassis de toits surtout sur les facadesaaht sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxrgotishs anciennes et plus confortables. Les ch@festoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.
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Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@wours, puits, blchers,....), ils sont des éigsnpatrimoniaux
et participent a I'animation de l'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D’'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatle leurs extensions et de leurs annexes accdi®ga étre
exécutée en ardoise ou en tuile aspect plat dénpréfe de teinte nuancée (minimum 20 au m?) omenaiériau similaire par
son aspect et sa teinte. En cas d’extension dm&étis couverts en d’autres matériaux, la couvedarBextension devra étre
exécutée avec les mémes matériaux que la partiaete sauf s'il s’agit de toles ondulées ou dguma en fibro.

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (gemmatériaux translucides, zinc....) et le traitememttoiture
horizontale peuvent étre autorisés s'ils sont @mbaie avec I'environnement.
Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadsti®n harmonie avec I'environnement.

4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES

Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprancipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux
translucides......... a condition de s’harmoniser avesndironnement (par leur coloris ou par des plaoati les
dissimulant........ ).

5) AUTRES CONSTRUCTIONS (BATIMENTS AGRICOLES...))
Les autres constructions devront étre exécutéaesdmsematériaux s'’harmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5lEm de hauteur et (ou) plagues béton de plud,5& m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi queetinstallation similaire doivent étre dissimdéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il est ffogtd recommandé pour chaque construction a usage d'habitation 2
places de stationnement directement accessibldermaine public.

ARTICLE A 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hae tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqséde pétitionnaire.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plapnsndgye devront étre préservés en fonction declaut 123-1-7 du
Code de I'Urbanisme. Lors de plantations nouvellesadoptera des essences locales : charme, poiseéi I'exclusion des
haies de coniferes (voir liste en annexe).

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiai poseront des problémes d'intégration awsagg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégramtion.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
JANVIER 2013



57 SOLESMES

ZONE N
CARACTERE DE LA ZONE

C’est la zone naturelle.
Elle comprend des sentiers de randonnée a préserver
Elle comprend un secteur « ¢ » ou sont autoriséesslconstructions nouvelles & usage d’habitation

Elle comprend un secteur « ¢ 1» ou les constructiemouvelles a usage d’habitation ne sont autoriségse sur
des terrains d’au moins 2 500 m2

Elle comprend un secteur Ncs ou seules les consttionis liées a la vocation spirituelle des lieux (dites de
culte, accueil de pélerins....) sont autorisées

Elle comprend un secteur " correspondant au risque d’inondation le long de & Sarthe.

Elle comprend un secteur « L » ou les constructioret installations a usage de tourisme et de loisimivertes au
public sont autorisées.

Elle comprend des secteurs "p" plus spécialement ptégés pour les sites et paysages.

Elle comprend 3 types de secteurs de risques minger
- les secteurs « rl » a risque de tassement présamttun aléa faible,

- les secteurs « r2 » a risque d’effondrement lolisé présentant un aléa faible,
- les secteurs « r3 » a risque d’effondrement lodaé présentant un aléa moyen ou fort.

Elle comprend un secteur « s » |le long de la RD 3@@ les constructions sont sujettes a des nuisancsores.

Elle comprend des secteurs « v » ou une protectialu patrimoine archéologique doit étre établie.

SECTION 1

NATURE DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N1 - SONT INTERDITS -

Dans le secteur « i »
Le reglement du PPRNI se superpose au reglemdatatme N ou du secteur Np. C’est la regle la pargraignante
qui doit s'appliquer.

Dans les secteurs p », « pr2 » et « pr3 »

- Toute construction a I'exception des constructi@h installations nécessaires aux services publicsl'intérét
collectif

- Tout comblement de mare et tout remblaiementothe humide

Dans les trois secteurs Nrl, Nr2 et Nr3 :
- Toute division parcellaire en vue de la constauct

- Toutes les constructions, occupations du sosi @jue tous travaux sur les constructions, a I'ptioa de :
- celles nécessaires au fonctionnement des seragssant une mission de service public ou d'ihtgédéral
(lagune, bassin de rétention....)
- et celles visées a l'article 2

- La réalisation d’affouillements et exhaussemelgdoutes natures a I'exception de ceux rendusseaires pour la
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réalisation de travaux et aménagements figurarg Banticle 2.

Dans les secteurs Nr2 et Nr3 :
- Toute extension ou aménagement de I'existantuwisadt a la création de logement supplémentaire

Dans le reste de la zone N et dans les secteurs Ncl, Ncs et NL
Les constructions, installations et utilisationssdlide toute nature a I'exception :
- des constructions et installations nécessairessawices publics ou d'intérét collectif (lagurtegssin de
rétention,....... ).
- de celles visées a l'article 2,

ARTICLE N 2 - SONT AUTORISES SOUS CONDITIONS -

Quiconque désire démolir en tout ou en partie un kément a quelque usage qu'il soit affecté
répertorié comme appartenant au patrimoine remarquale (étoile rouge sur le reglement
graphique) doit, au préalable, obtenir un permis dedémolir.

Nonobstant les dispositions de l'article précédemgeuvent étre autorisées :

Dans le secteur « i »
Le reglement du PPRNI se superpose au reglemdatatme N ou du secteur Np. C’est la regle la pargraignante
qui doit s'appliquer.

Dans le secteur Nrl : Zone naturelle a risque de $aement présentant un aléa faible
- la reconstruction des biens détruits par un pim@me non li€ « aux risques miniers tels qu'expaks I'étude
Géoderis annexée au PLU »

- les travaux d’entretien et de gestion des coostnus et installations existantes (aménagemetesnies, traitement
de facade, réfection des toitures...),

- les travaux de mise aux normes, destinés a remdessibles les constructions aux personnes legodis,
- 'aménagement des combles
- les transformations ayant pour effet des changesre destination

- 'extension des batiments existants et (ou) &isation d’annexes dissociées non habitables ggaebris de jardins,
piscines non couvertes...).

- les travaux et aménagements destinés a rédsirestpies et leurs conséquences,
- les travaux de démolition,

Toute extension ou tout aménagement de I'existamtiwisant ou non a la création d’'un logement supeigaire sont
soumis & un risque de tassement de niveau faikissiAil convient de rappeler au pétitionnaireildui revient de prendre
toute disposition pour s’assurer de I'importanceridgque et d’adapter son projet de constructiommExes dissociées non
habitables, d’extension ou d’'aménagement de I'amistonduisant ou non a la création d'un logemapp&mentaire, a la
nature du sous-sol.

Dans le secteur Nr2 : Zone naturelle a risque d’efihdrement localisé présentant un aléa

faible

- La reconstruction des biens détruits par un pimé&me non li€ « aux risques miniers tel gu'expalass I'étude
Géoderis annexée au PLU » sous condition de pniswmpte du risque dans le projet, attestée parehitecte ou un homme
de l'art, certifiant la réalisation des études &e@es et constatant que le projet prend en colapisque mouvement de
terrain au stade de la conception. Dans ce casexteasion de surface de planchers par rapporisauation antérieure est
admise dans la limite de 50 m?

- Les travaux d’entretien et de gestion des coostms et des installations existantes (aménagenietgrnes sans
changement de destination, traitement de facatégtién de toitures...)

- Les travaux de mise aux normes destinés a remtessibles les constructions aux personnes hadeisa

JANVIER 2013



59 SOLESMES

- 'aménagement des combles, sous réserve quibnduise pas a la création de logement supplémentai

- Dans la limite de 50 m? de surface de planchéextension des béatiments existants et (ou) léigddon d’annexes
dissociées non habitables (garage, abris de jardissines non couvertes...). Tout projet de plusA@lem? de surface de
plancher ne sera autorisé que sous condition ds mn compte du risque dans le projet et d’adaptatu projet de
construction a la nature du sous-sol, attestéesupaarchitecte ou un homme de l'art certifiant éalisation des études
nécessaires et constatant que le projet prendreptede risque mouvement de terrain au stade derleeption.

- les travaux et aménagements destinés a rédsirestpies et leurs conséquences,

- les travaux de démolition.

Dans le secteur Nr3 : Zone naturelle a risque d’efihdrement localisé présentant un aléa

moyen ou fort

- la reconstruction des biens détruits par un pim€mz non lié « aux risques miniers tel qu'expadsdss I'étude
Géoderis annexée au PLU » sous condition de pmise e  compte du risque dans le projet, attestée pacHitecte ou un
homme de I'art, certifiant la réalisation des ésidécessaires et constatant que le projet prendrapte le risque mouvement
de terrain au stade de la conception. Dans ceunasgxtension de surface de planchers par rappaituation antérieure est
admise dans la limite de 50 m2.

- les travaux d’entretien et de gestion des coostms et installations existantes (aménagemeriesnes sans
changement de destination, traitement de facatéstién des toitures...),

- les travaux de mise aux normes, destinés a remmtessibles les constructions aux personnes fzqoidis,
- 'aménagement des combles, sous réserve quibnduise pas a la création de logement supplémentai

- Dans la limite de 50 m?2 de surface de planchéextension des béatiments existants et (ou) léigddon d’annexes
dissociées non habitables (garage, abris de jardifisTout projet ne sera autorisé que sous cardiie prise en compte du
risque dans le projet et d’adaptation du projetaiestruction a la nature du sous-sol, attestéesmparchitecte ou un homme
de l'art certifiant la réalisation des études néa@es et constatant que le projet prend en coleptisque mouvement de
terrain au stade de la conception.

- les travaux et aménagements destinés a rédsirestpies et leurs conséquences,

- les travaux de démolition.

Il est précisé que si des investigations ultérieusg(sondages, etc...) démontraient une diminution deisques sur
les secteurs NR1, NR2 et NR3, le réglement graphigu Plan de zonage - ferait I'objet d’'une modificabn localisée dans
un délai maximum de 5 ans a compter de cette conisaance de la diminution des risques.

Dans le reste de la zone N

L'extension des constructions a usage d'habitatioaexistantes et la création d’annexes dissociégsus réserve que
la surface hors ceuvre nette aprés extension nasskpas
- 250 m? si S est inférieure a 167 m?2
-1,5S si S est supérieure a 167 m?
S étant la S.H.O.N. (en m?) existante avant toxtension.
Cette extension peut s'opérer en outre a l'intérieudes batiments a usage agricole existants lorsqeeux-ci sont
construits dans les mémes matériaux que la partieusage d'habitation existante.

La transformation d'un batiment existant en constriction a usage d'habitation a condition que :

- cette transformation soit limitée a 1 logementumpd00 m2 d’emprise au sol du batiment existanget ce
batiment existant soit situé & moins de 50 m dhaigtation existante.

- le batiment existant soit construit dans des r@tg¢ anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent uréirgéchitectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 10 %'e@prise au sol existante et soit réalisée avex rdatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciemspeécte les proportions des volumes initiaux

- I'nabitation nouvelle soit située a plus de 10@ertout batiment d'exploitation agricole en ativdusceptible
d’entrainer des nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimanssfiisante pour permettre la réalisation d’usaasissement
autonome.
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- la desserte en voirie, électricité et eau saisfsasante
La transformation et I'extension de batiments exisints en batiments d’hébergement a usage de tourisro@ de
loisirs ouverts au public (gite, chambre d’hbte, fane auberge...)a condition que :

- le batiment existant soit construit dans des r@tg¢ anciens (pierres, moellons, briques..) et gae
conservation et sa restauration présentent uréirgéchitectural et patrimonial.

- I'extension de ce batiment soit limitée a 10 %'e@prise au sol existante et soit réalisée avex rdatériaux
anciens ou ayant l'aspect de matériaux anciemspecte les proportions des volumes initiaux

- ce batiment soit situé a plus de 100 m de totitrigét d'exploitation en activité susceptible diafrier des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ce batimanssfiisante pour permettre la réalisation d’usaasissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau sdaisfsasante

L'extension, la transformation et la construction & nouveaux batiments pour les activités existant@snsi que le
changement d’affectation des batiments existanty compris les installations classées pour lagmtain de I'environnement
non liées aux exploitations agricoles, sous réseue soient mises en ceuvre toutes dispositionesupibur les rendre
compatibles avec les milieux environnants et évteréduire dans la mesure du possible les nuisanantuelles.

L'implantation d'activités non liées aux exploitatons agricoles dans des sieges d'exploitation désaffés a
condition que :

- cette activité n’entraine aucun dép6t extériexr l@timents

- les batiments soient situés a plus de 100 mutebitiment d'exploitation en activité susceptiikntrainer des
nuisances

- la surface du terrain détaché avec ces batinseitsuffisante pour permettre la réalisation dassainissement
autonome.

- la desserte en voirie, électricité et eau sdisfeasante

Les constructions non liées a une exploitation agrole destinées a abriter des animaudont I'emprise au sol est
au plus égale a 40 m2 a condition que leur haweitirau plus égale a 3 m a I'égout du toit, quiitesoit de préférence a 2
pentes, que les matériaux s’intégrent dans leur@mement (bois préconisé ; tble ondulée et net&ride récupération
proscrits ), que l'unité fonciére ait une supeéefid’au moins 0,5 hectare et a raison d'une coctbru maximum par unité
fonciére.

Dans les secteurs Noyutre tout ce qui est possible en zone Nieuvent étre autorisées nonobstant les
dispositions de l'article précédent:
Les constructions a usage d’habitation, leurs skbeis et leurs annexes accolées ou dissociées

Dans les secteurs Nclgutre tout ce qui est possible en zone Neuvent étre autorisées nonobstant les
dispositions de l'article précédent:

Les constructions nouvelles a usage d’habitation ngont autorisées que sur des terrains d’au moins500 m?2
afin de préserver I'urbanisation traditionnelle

L’'extension des constructions a usage d’habitagixistantes et la construction d’annexes accoléatissociées a ces
constructions a usage d’habitation existantes

Dans le secteur Ncs

L'extension des batiments existants.

Les seules constructions nouvelles autorisées datessecteur sont les constructions liées a la voaatispirituelle
des lieux (édifices de culte, accueil de peélerins)...

Dans le secteur NL
Les constructions et installations & usage de sptutirisme et de loisirs ouverts au public, etédgsipements qui y
sont directement liés.

Dans le secteur « S »a, construction, I'extension et la transformatios batiments destinés a servir d'habitation
ou a recevoir du public, si elles sont autoriséesda zone, ne le sont que si les mesures comtdisalement acoustique des
batiments contre le bruit de I'espace extérieut poises conformément aux dispositions de l'arckté30 Mai 1996 et de
I'arrété préfectoral n° 980/4669 du 23 novembreg8L99
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Dans le secteur «V » Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si lestrootions sont de nature, par leur localisatioco@promettre la conservation
ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges atobigues.

SECTION 2

CONDITIONS DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE -

1-ACCES

La création ou la modification d’acces sollicitéeup toute opération de construction ou d’aménagémpent étre
refusée ou subordonnée a I'observation de presmipspéciales pour des terrains qui ne seraientpsservis par des voies
publiques ou privées dans des conditions répondafimportance ou a la destination de I'immeuble @& I'ensemble
d'immeubles envisagé, et notamment si les caratitfues de ces voies rendent difficile la circalatiou l'utilisation des
engins de lutte contre I'incendie.

Elle peut également étre refusée ou n'étre accaptéesous réserve de prescriptions spécialescsieaprésente un
risque pour la sécurité des usagers des voiesquéisliou pour celle des personnes utilisant cetsa@zite sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la positiofadegs, de sa configuration ainsi que de nattided’intensité du trafic
de la voie.

La délivrance de l'autorisation d’accés peut égaleinétre subordonnée
a) a la réalisation d’installations propres a amsile stationnement hors des voies publiques dagculés
correspondant aux besoins de I'immeuble a construir
b) a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaires au redpec
conditions de sécurité mentionnées ci-dessus.
Le nombre des accés sur les voies publiques peutigité dans l'intérét de la sécurité. En patien lorsque le
terrain est desservi par plusieurs voies, les cattibns peuvent n’étre autorisées que sous résgprdacces soit établi sur la
voie ou la géne pour la circulation sera la moindre

Les constructions prenant acces directement sur lgmrtions de voies indiquées aux plans de zonageJRB09)
sont strictement interdites,sauf en cas d’extension d’'une construction existanenant déja accés directement sur la voie ou
en cas de construction d'une annexe dissociée aamgruction existante prenant déja acces diresiesur la voie et a
condition de ne pas créer un nouvel accés et gasiehanger la destination initiale de I'accéstamts

2 - VOIRIE

Les voies publiques ou privées communes ouvertis drculation automobile devront avoir des carastigues
techniques adaptées aux usages qu'elles suppetteaix opérations qu'elles doivent desservir. Eflegront permettre
I'approche du matériel de lutte contre l'incentdiur projet devra recueillir I'accord du gestiomaales voies auxquelles elles
se raccordent.

Les voies en impasse doivent dans leur partie tedmiétre aménagées de facon a permettre aux i&hide faire
aisément demi-tour.

ARTICLE N 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX -
1 - ALIMENTATION EN EAU

Le branchement sur le réseau d'eau potable egatdilie pour toute construction ou installation velle qui requiert
une alimentation en eau.

La récupération et le stockage des eaux de pluiesiges de la toiture sont autorisés pour un usage destique

autre qu’alimentaire, dans le respect du réglementdu service de distribution d'eau potable et du seice
d’'assainissement.
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2 - ASSAINISSEMENT

a) Eaux usées domestigues

Le branchement sur le réseau d'assainissemertligttoire pour toute construction ou installatimuvelle.

En cas d'absence de réseau, les constructions stallations nouvelles doivent étre assainies pardigpositif
d'assainissement autonome agréé. Dans ce casatlépwet I'évacuation des eaux seront assuréen keffiliere déterminée
par I'étude préalable en fonction de la natureedtain. Les installations d'assainissement autondewveont cependant étre
congues pour que les constructions puissent, léa#&sant, étre branchées sur le réseau publicdisées.

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conféravec la réglementation en vigueur. L'évacuativecte des eaux
usées dans les fossés est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doiveattés qu'ils garantissent I'écoulement normal etasx pluviales
vers le réseau les collectant ou I'exutoire quaaté désigné.

La gestion des eaux pluviales devra au maximumréaiésée au niveau de la parcelle avec des diffpake stockage
et d'infiltration.

ARTICLE N 5 - SURFACE ET FORME DES UNITES FONCIERES -

En l'absence de réseau collectif d'assainissetesntaractéristiques des terrains doivent permikettréalisation d'un
systéme d'épuration autonome.

Sans objet pour les terrains raccordables au résealiassainissement.

ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES-

Toute construction doit étre implantée a une dgatiau moins :

- 75 m de l'axe de la RD 309 pour les changementdedtination et les constructions neuves saufjldts
s'agit de constructions ou d'installations liéesnmiicessaires aux infrastructures routieres, decssrv
publics exigeant la proximité immédiate des infnastures routieres, de batiments d'exploitation
agricole et de réseaux d'intérét public qui peusémiplanter & au moins 25 m de I'axe de la RD 309.

- 15 m de 'axe pour les routes départementaleslassées a grande circulation.

- 5 m de l'alignement pour les autres voies pousr denstructions nouvelles. En cas d’extension d’'une
construction existante, cette distance pourraréatrenée a 3 m de I'alignement.

L'implantation des équipements d'infrastructurearfsformateurs, poste de relevement ....) n’est @glementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.

Pour I'extension des constructions existantes,mptantations différentes justifi€ées par leur nafdeur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

Toute construction doit étre implantée en retrait @pport aux limites séparatives a une distanam@ns égale a 3

L'implantation des équipements d'infrastructuresir{sformateurs, poste de relevement ....) n'est gglementée a
condition que l'ouvrage ne constitue pas une gémdr g sécurité publique et présente une bonngyriatién dans son
environnement.
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Pour I'extension des constructions existantesjmdpkntations différentes justifiées par leur nafleur implantation
ou par la configuration du terrain pourront étreoaigées, sans toutefois aggraver la situatiortants.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME UNITE FONCIERE -

Non réglementé.

ARTICLE N 9 - POURCENTAGE D'EMPRISE AU SOL -

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE -

Dans les secteurs Nc et Nc1
La hauteur des constructions nouvelles ne devraxyader un rez de chaussée et un comble aménageabl

Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehalessée et éventuellement un comble aménageable:
- pour les constructions ayant une surface au &l choins 150 m2 mais a condition qu’elles soient
implantées en retrait d’au moins 3 m des limitgmasstives.
- pour les constructions ayant une toiture horialent

Dans le secteur Ncs
La hauteur hors tout des constructions nouvelles,exktensions des constructions existantes ethexes dissociées

est limitée a la hauteur hors tout des construstexistantes.

Dans le secteur NL
La hauteur des constructions nouvelles ne devraxyader un rez de chaussée et un comble aménageabl
Cette hauteur pourra atteindre un étage sur rehaliessée pour les constructions ayant une toitnizdmtale

Dans la zone N:
La hauteur hors tout des extensions des constructis existantes et des annexes dissociées est limié&

hauteur hors tout des constructions existantes. »

Dans I'ensemble de la zone N et de tous ses secseeirsous secteurs (Nc, Nc1, Ncs, NL, Np)
Les dispositions du présent article ne s'appligpast:

- aux batiments publics ni aux batiments d’intédtectif

- aux installations techniques de grande hauteueiaes, pylénes, chateaux d'eau, cheminées, etc..)

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

1) GENERALITES

Les constructions par leur architecture, leurs dsigns et leur aspect extérieur ne devront paepatteinte au
caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi lgu@nservation des
perspectives monumentales.

Les constructions doivent s'intégrer a leur enviement par :

- leur adaptation au sol: le sous sol éventueleweadpas dépasser de plus de 0,80 m du niveaumdéika et les
apports de terre modifiant la topographie initidieterrain ne sont autorisés que si la pente quésulte est
inférieure ou égale a 10 % ou sauf s'ils permeftiense mettre au niveau de la voirie ou des terraisins.

- leurs dimensions et les proportions de leursmels

- I'aspect des matériaux,

- le rythme des ouvertures,

- I'harmonie des couleurs.
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L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enpétgaings, briques creuses...) est interdit.
L'emploi de tdles galvanisées ou de plaques filmo teintées est interdit.

Les matériaux nouveaux ou les techniques innovantdss formes architecturales innovantes décodad mise en
ceuvre d'une démarche de haute qualité environnameeciairement justifiée par le pétitionnaire oul'délisation d’énergies
renouvelables sont autorisés en toiture et en &gcsous réserve que ces éléments s’intégrent hamusement dans leur
environnement bati. Ainsi, les toitures et facadigpitalisées sont autorisées.

2) BATIMENTS ANCIENS DE CARACTERE :

Dans un souci de respect technique du bati trawhigh les restaurations ou réhabilitations devédré faites avec des
matériaux similaires a ceux présents dans la aostsin.

Maconnerie :

Sur les murs en moellons, I'enduit devra étredfdét chaux aérienne et aux sables de pays quiertlt mortier avec
une granulométrie variable. Leur teinte se rappeceldes enduits anciens encore en place dansviesren

Pour les constructions a pans de bois, l'ossatwierme sera conservée si possible, les reprisgsrdeétre faites
avec des bois de méme section et de méme essence.

Toutes les modénatures (bandeaux, corniches, Uixtemppuis, ébrasements et ferronneries seronteogées et
restaurées avec des matériaux identiques en nédume et coloris.

Les souches de cheminées anciennes seront corseraéelles font partie de l'architecture et edlent restaurées
en gardant leur proportion.

Couverture :

Le type de matériau (ardoises ou tuiles) sera chaifonction de l'existant a proximité. Pour lesieertures en tuile,
on utilisera soit de la tuile de réemploi soit uniée de petit moule (65 au m2 minimum) de teirenbre (brun, brun rouge,
ocre). Pour une couverture en ardoise, il serséitile I'ardoise naturelle a pureau droit et deguaries pré patinées.

Ouvertures :

Les dimensions des ouvertures anciennes devrantegpectées et reprises pour la création de Hes\mies.

Leurs volumes sont en général plus hauts que large.

Les menuiseries seront de préférence en bois peilgecouleur pastel ou soutenue a I'exclusion dacblLe bois
laissé ton naturel pour de I'habitat n'est pas thatradition du bati sarthois.

Pour l'éclairage des combles, on préférera leshesaaux chassis de toits surtout sur les facadesaat sur les
espaces publics, elles sont plus adaptées auxrgotishs anciennes et plus confortables. Les ch@fstoits seront encastrés
dans le plan de toiture et auront des verres éfiahissants. lls seront plus hauts que larges.

Environnement :
Enfin, on conservera au maximum les batiments am@wours, puits, blchers,....), ils sont des éigsnpatrimoniaux
et participent a I'animation de l'environnement.

3) CONSTRUCTIONS A USAGE D'HABITATION, EXTENSION, E T ANNEXES ACCOLEES

La couverture des constructions a usage d'habitatle leurs extensions et de leurs annexes accdi®ga étre
exécutée en ardoise ou en tuile aspect plat dénpréfe de teinte nuancée (minimum 20 au m?) owmenaiériau similaire par
son aspect et sa teinte. En cas d’extension dm&étis couverts en d’autres matériaux, la couvedarBextension devra étre
exécutée avec les mémes matériaux que la partiaete sauf s'il s’agit de toles ondulées ou dguma en fibro.

L'adjonction d’éléments en d'autres matériaux (gemmatériaux translucides, zinc....) et le traitememttoiture
terrasse peuvent étre autorisés s'ils sont en laenawec I'environnement.

Le bardage bois pourra étre autorisé si son cadstien harmonie avec I'environnement bati tradite
4) ANNEXES A L'HABITATION DISSOCIEES
Les annexes a I'habitation qui sont dissociéesalds'harmoniser avec I'ensemble du corps du batiprincipal et
étre traitées dans des matériaux similaires. Fl®sront cependant étre en bois, en métal laqué&ese ou en matériaux

translucides......... a condition de s’harmoniser aveendironnement (par leur coloris ou par des plaotsti les
dissimulant........ ).
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5) AUTRES CONSTRUCTIONS (EQUIPEMENTS PUBLICS..)

Les autres constructions devront étre exécutéesdmsematériaux s'harmonisant avec leur environneme
6) DIVERS

Les clbtures réalisées en poteaux béton de plus5lEm de hauteur et (ou) plagues béton de plud,Be m de
hauteur sont interdites le long des espaces publics

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout ainsi quietinstallation similaire doivent étre dissimwéela vue depuis la
voie publique (et de préférence enterrées).

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DU STATIONNEM ENT -

Les besoins en stationnement des constructionastallations doivent étre assurés sur l'unité fmecen dehors du
domaine public.

Pour des raisons de sécurité routiére, il est fugtd recommandé pour chaque construction a usage d'habitation 2
places de stationnement directement accessibldemaine public.

ARTICLE N 13 - OBLIGATION DE REALISER DES ESPACES V ERTS -

Tout arrachage de haie et toute coupe d’arbre de hge tige est soumise a une déclaration préalabén fonction
de l'article R 421-23 alinéa h du Code de I'Urbames La demande sera examinée en fonction de l'itnpagsager de
I'opération et des mesures de compensation propqeéde pétitionnaire.

Les sentiers de randonnée reportés sur les plans denage devront étre préservés en fonction de l'acle
L 123-1-7 du Code de I'Urbanismelors de plantations nouvelles, on adoptera demness locales : charme, noisetier.... &
I'exclusion des haies de coniféres (voir liste emexe).

Lorsque des batiments autres que ceux a usageitdtiai poseront des problémes d’intégration awsagg, il sera
prévu un accompagnement végétal améliorant ceégration.

SECTION 3

POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE N 14 - FIXATION DU C.O.S. -

Non réglementé.
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